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1 UuvoD

Uzemni plan Hary byl pofizen dle zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, nabyl Uc¢innosti dne 05.11.2009

S ohledem na ustanoveni stavebniho zakona vyZadujici minimdlné jednou za Ctyfi roky pofidit a
projednat zpravu o uplatiovani Uzemniho planu, je nezbytné v soucasné dobé vypracovat k
Uzemnimu planu zpravu o uplatfiovani a tuto zpravu projednat.

Zprava o uplatrfiovani tzemniho planu respektuje § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb. o stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

2 UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

2.1  Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi bylo stanoveno Uzemnim planem a aktualizovdno zménou ¢.6 Uzemniho planu
Hary, dle které je hranice zastavéného Uzemi vymezena k datu 19. 7. 2024. Je nutné toto
aktualizovat.

2.2 Urbanisticka koncepce

koncepce
plo$ného Uzemni plan obsahuje zastaralé podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
upofadani  VyuZziti, mnohdy mimo podrobnost izemniho planu. Je proto vhodné provéfit a
upravit stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, zejména uréeni prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavniho vyuZiti), pfipustného, neptipustného a podminéné pripustného
vyuziti. Soucasné je potieba doplnit a zpfesnit podminky prostorového usporadani,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

koncepce Podminky prostorového uspofdaddni uzemni plan definuje : Podminky
prostorového [prostorového usporadani:

usporadani [Zastavitelnost: Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnim a
pFipustnymi stavebnimi objekty véetné zpevnénych ploch, parkovist a komunikaci
k celkové vymére pfrislusné zastavitelné plochy (pfipadné pozemku). Do
zastavénych ploch se nezapocitdvaji vodni plochy, hfisté s pfirodnimi povrchy a
zatraviovaci tvarnice.

\VysSkova regulace zastavby: Udava se poctem plnych nadzemnich podlazi (NP) ¢i
vySkou v metrech.

Mistni vyznam: VyuZiti, zafizeni, ¢innosti a déje slouZi zejména obyvatellim ve
vymezené ploSe nebo Casti sidla prilehlé k vymezené plose.




Nadmistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouZici obyvatelim vice obci a
sidel, s odpovidajicim poctem parkovacich a odstavnych stani a dostatecné
kapacitnim dopravnim napojenim.

Posouzeni K 1.1.2025 ma obec 610 obyvatel.

vyuziti
zastavitelnyc
h ploch

Mezi lety 2009 a 2025 doslo v obci Hlry k vyznamnému rozvoji vystavby, cozZ se
odrdzi ve vyuZiti a aktivaci zastavitelnych ploch — primarné vyrobnich ploch.

Zakres Uzemniho planu Hury, v platném znéni, kde doslo k aktivaci ploch (Zluta barva)

Nové objekty byly umistovany v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci a respektuji stavajici
urbanistickou strukturu obce. Vystavba se soustfedila predevsim na obytné funkce.
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Posouzeni vyuziti Z hlediska vyhodnoceni uplatfiovani dzemniho planu je

zastavitelnych ploch klicovym tématem rozvoj vyrobnich aktivit v obci Hlry. Tento
rozvoj je podminén strategickou polohou obce v rozvojové
oblasti OB10 Ceské Budé&jovice a jeji navaznosti na koridor
dalnice D3, které vytvareji predpoklady pro lokalizaci
podnikatelskych a vyrobnich aktivit i nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro soustfed&ni vyrobnich
ploch do vymezenych lokalit s cilem minimalizovat negativni
vlivy na obytné prosttedi a zachovat urbanistickou strukturu
sidla i kvalitu krajinného ramce. Urbanistickd koncepce
soucasné vyvazené reaguje na poptavku po bydleni a
podnikani, pricemz dlsledné oddéluje obytné a vyrobni
funkce, zohlediuje kapacity dopravni a technické
infrastruktury a usiluje o efektivni wvyuziti dopravni
dostupnosti Uzemi bez naruseni kvality prostfedi obce.

Zavér: Provérit zplsob feseni plosného a prostorového uspofradani a pfipadné aktualizovat v
navaznosti na rozvojové cile obce Hiry. Navrhované plochy jsou vymezeny s ohledem na
velikost obce, jeji rozvojovy potencial a specificky charakter sidla v blizkosti krajského mésta
a dopravni propojeni. Rozsah a funkéni skladba téchto ploch odpovidaji demografickému
vyvoji, potfebam obce i dopravni a technické infrastruktufe obce. S ohledem na charakter
obce a jejich krajinné zazemi je vhodné provérit podminky podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti, zejména ve vztahu k aktualnim potfebam obce.

2.3 Sirsivztahy

Sousednimi spravnimi Uzemimi navazujicimi na spravni Gzemi obce Hdry jsou mésto Ceské
Budé&jovice, mésto Rudolfov, obec Adamov, obec Jivno, obec Libni¢ a obec Usilné. Uzemni plan
zohlednuje vazby dopravni a technické infrastruktury.

Zavér: Obec sousedi s nékolika obcemi a mésty, pficemz uzemni plan zohlediuje dopravni a
technické vazhy.

2.4 Vefejna infrastruktura

plochy obcanského vybaveni Pro obcanskou vybavenost jsou vymezeny dvé zakladni kategorie
ploch. Plochy OU — obcdanské vybaveni vSeobecné jsou urceny
zejména pro administrativu, spravu, Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni
sluzby, kulturu, cirkevni Ucely, stravovani, ubytovani a dalsi sluzby
mistniho i nadmistniho vyznamu. Zastavba je regulovana
maximalné tremi nadzemnimi podlaZimi (s mozZnosti podsklepeni),



dopravni a technicka
infrastruktura

pri¢emz zastavitelnost muize dosdhnout nejvyse 75 %. Nepfipustné
jsou ¢innosti, které by narusovaly hlavni funkci, zejména pramysl,
zemédélskd vyroba nebo smiSené bydleni (s vyjimkou sluzebniho
bydleni). Druhou kategorii jsou plochy OS — obcanské vybaveni —
sport, uréené pro sportovisté, rekreaci, cestovni ruch a
volnocasové aktivity. V téchto plochach je maximalni vyska
zastavby omezena na dvé nadzemni podlazZi a zastavitelnost na 45
%, pricemz se do ni nezapocitdvaji vodni plochy a travnatd htisté.

Uzemni pldn umoziuje jeji umistovani také v plochach smigenych
obytnych, kde jsou pfipustné zejména nevyrobni sluzby, Skolstvi,
zdravotnictvi, socidlni sluzby, stravovani ¢i sport, pokud nenarusuji
kvalitu bydleni. V plochach hromadného bydleni je moiné
umistovat maloobchod, socidlni a zdravotnickd zafizeni nebo
zafizeni pro seniory. V plochdch smiSenych vyrobnich je pripustna
také komercni obcanskd vybavenost a velkoobchod, zejména v
rozvojovych Uzemich u dalnice. Verejnd prostranstvi a plochy
zelené mohou byt doplnény drobnymi stavbami obcanské
vybavenosti a sportovnimi zafizenimi mistniho vyznamu.

Uzemni pldn obce Hary v oblasti dopravni a technické
infrastruktury stanovuje jasné podminky pro napojeni novych
rozvojovych ploch a vymezuje souvisejici verejné prospésné
stavby. V dopravé je klicova vazba rozvojovych komerénich ploch
(2.3, Z.4, 2.7) na dalnici D3 a mimouroviiovou k¥izovatku Usilné,
pficemz jejich realizace je podminéna zprovoznénim této stavby a
primym napojenim bez zatizeni mistnich komunikaci v HGrach a
okolnich obcich. Pro odlehceni centra je navrien koridor nové
paterni mistni komunikace (CNU.4) a dalsi obsluzné komunikace
(CNU.1). U nové zastavby je vyzadovano fesSeni parkovani
vyhradné na vlastnich pozemcich a je podporovana prostupnost
uzemi pro pési a cyklisty mimouroviiovymi kfizenimi s D3.

V oblasti vodniho hospodafrstvi je rozvoj podminén kapacitnim
posilenim vodojemu Hdry, rozsifenim vodovodnich fadl a
budovanim oddilné kanalizace. Zdsadnim regulativem je povinnost
zajisténi retence a vsakovani destovych vod pfimo na pozemcich
tak, aby odtok neprevysoval pfirozeny stav; u velkych komerénich
ploch je stanovena vyznamna retencni kapacita.

V energetice je navrzena kabelizace vedeni VN, vystavba novych
trafostanic a posileni plynu. pfipadné napojeni priimyslovych
ploch na horkovod. Uzemni pldn souéasné vymezuje koridory
dopravni, vodohospodarské a energetické infrastruktury jako
vefejné prospésné stavby, ¢imZ vytvari predpoklad pro jejich
realizaci véetné majetkopravni pripravy.
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verejné prostranstvi

koncepce systému
sidleni zelené

S ohledem na datum nabyti Gcinnosti Gzemniho planu je nezbytné
provéfit aktualnost navriené koncepce dopravni a technické
infrastruktury, zejména kapacitni moZnosti jednotlivych siti,
podminky napojeni rozvojovych ploch a rozsah vymezenych
vefejné prospésnych staveb. Redeni je mimo podrobnost
uzemniho planu.

Uzemni plan vymezuje vefejna prostranstvi predeviim v ramci
ploch verejnd prostranstvi vSeobecnd, ktera jsou urcena pro
prostory pfistupné bez omezeni, jako jsou navsi, nameésti, ulice,
mistni komunikace, chodniky. V téchto plochach je pfipustné
umistovat drobnou architekturu, mobiliaf, vodni prvky, mensi
hfisté a sportovisté mistniho vyznamu i dopravni a technickou
infrastrukturu, naopak nepfipustné jsou stavby nadmistniho
vyznamu. Uzemni plan souc¢asné stanovuje konkrétni prostorové
regulativy pro nové vymezovand vefejnd prostranstvi v
zastavitelnych plochach, zejména minimalni Sitky uli¢nich profilQ
(12 m u bytovych domd, resp. 8 m u rodinnych domu, s mozZnosti
snizeni pfi jednosmérném provozu) a poZadavek na vymezeni
alesponi jednoho pruhu pro péSi o minimdlni Sifce 2 m. V
rozvojovych lokalitdch musi byt dale zajiSténa plocha verejného
prostranstvi o minimalni vymé¥e 500 m? v dochazkové vzdalenosti
do 300 m, uréena pro rekreaci a setkavani obyvatel. Dokument
rovnéz zdlraznuje ochranu historického jadra obce a navesnich
prostor jako vyznamnych urbanistickych hodnot a pfipousti
realizaci verejnych prostranstvi a vefejné zelené také v plochach
bydleni (BH, SU), kde mohou tvofit pfirozenou soucast obytného
prostiedi.

Je vhodné provéfit zda je feSeno v podrobnosti odpovidajici
Uzemnimu planu. Soucasné je vhodné ovérit, zda konkrétni zdméry
nejsou feSeny v mife detailu presahujici podrobnost Uuzemné
planovaci dokumentace a zda jsou v souladu s jejimi podminkami.

Sidelni zelen je v Uzemnim planu feSena komplexné v ramci
vymezeni systému sidelni zelené a v regulativech jednotlivych
ploch, pficemz jejim hlavnim cilem je stabilizace a rozvoj zelené
infrastruktury obce a posileni izolacni funkce zejména ve vztahu ke
koridoru dalnice D3. Systém zahrnuje plochy zelené vSeobecné
(ZU) urcené predevsim pro vefejnou zeleri a rekreaci v sidle, plochy
zelené sidelni ostatni (ZS) s vyznamnou izolac¢ni funkci a moznosti
umisténi souvisejicich opatfeni, plochy zelené zahradni a sadové
(2Z) urcené prevdiné pro soukromé zahrady s omezenou
zastavitelnosti (max. 25 %), dale zelen krajinnou (ZK) ve volné



krajiné a prvky USES. Uzemni plan soucasné vymezuje konkrétni
plochy zmén v krajiné (oznacené K), které posiluji zejména
krajinnou a izolacni zeleri na okrajich sidla a v navaznosti na
dopravni infrastrukturu. Zelen je rovnéZ integrovdna jako
doplriikovd funkce v zastavitelnych plochach. Celkové je systém
sidelni zelené koncipovan jako propojena struktura verejnych,
soukromych i krajinnych ploch s diirazem na rekreacni, estetickou,
hygienickou a ochrannou funkci.

Zavér: S ohledem na dobu tcinnosti tizemniho planu je vhodné v ramci zpravy o uplatiiovani
provérit aktudlnost a funkcnost stanovenych koncepci, zejména v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Soucasné je nezbytné ovéfit, zda stanovené regulativy odpovidaji sou¢asnym
potiebam rozvoje obce, zda nejsou v nékterych castech feSeny v podrobnosti presahujici
uzemni plan, a zda umoziuiji flexibilné reagovat na nové podnéty a zaméry v Gzemi.

2.5 krajinné uzemi

plochy vodni a hospodaiské Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
naklddani s vodami a cinnostmi s nimi bezprostfedné
souvisejicich.

plochy zemédélské Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédeélské vyuziti a Cinnosti s timto bezprostfedné
souvisejicich.

plochy lesni Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti
pozemkd pro plnéni funkci lesa a ¢innosti s timto bezprostfedné
souvisejicich.

Zelen krajinna SlouZi k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot
Uzemi. Nachdzi se zejména vné a na okraji zastavéného a
zastavitelného Uzemi.

Prvky USES USES je tvofen siti biocenter, biokoridord, které podporuji
trvalou existenci ptirodnich druhl a umoznuji migraci Zivocich.
Prvky byly vymezeny podle Generelu USES okresu Ceské
Budéjovice a jsou graficky zndzornény v Udzemnim planu.
Sohledem na aktualizaci generelu USES okresu Ceské
Budéjovice je nutné provéfit.

Soucasné je potieba upravit vymezeni USES vyvolané 4b.
aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

NavrZeny jsou plochy pfirodni zelené, coz nahradi zrychleny odtok a Ubytek vody zplsobeny
novou vystavbou. V rdmci pozemk( vodoteci je vhodné realizovat dalsi revitalizacni opatfeni
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(meandry, stupné, brehova zelen). V jednotlivych zplsobech vyuziti ploch XVI — XIX dle ¢lenéni
kap. 6a) textové ¢asti UP Chotycany je v ramci stanoveni podminek jejich vyuziti podminéné
pfipustna realizace protieroznich opatfeni, a to za podminky prokdazdni, Ze navriené teseni
nenarusi ekostabilizaéni funkci dotéeného biokoridoru ¢&i biocentra. Uzemni plan obsahuje
zastaralé podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, mnohdy mimo podrobnost
Uzemniho pldnu. Je proto vhodné provéfit a upravit stanoveni podminek pro jejich vyufZiti,
zejména urceni prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfipustného, nepfipustného a
podminéné pripustného vyuZiti. Soucasné s ohledem na datum ucinnosti tzemniho planu je
vhodné provéfit koncepci krajiny.

Zavér: Koncepce krajiny minimalizuje fragmentaci tzemi a vytvafri podminky pro udrZitelny
rozvoj v navaznosti na prirodni hodnoty a suburbanizacni charakter obce. A s ohledem na
zpracovanou Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje, je vhodné provéfit a pripadné uvést do
souladu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje. Uzemni plan pracuje se zastaralymi
podminkami pro vyuziti ploch, misty v podrobnosti presahujici rdmec izemniho planu. V ramci
zmény je nutné provérit a upravit jejich vymezeni, zejména podminky vyuziti.
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3 PROBLEMY K RESENi V UZEMNiIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

v o

3.1 Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptsobnosti Ceské Budéjovice
Vyrez- problémovy vykres
Zavady urbanistické

vyznam: MISTNI{

kod: BF

popis: plochy k obnové
Fesitelné v UPD: ANO

Fedeni: provéfit ve zméné UPD

ks Librié
obec LIBNIC
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4 VYHODNOCEN| SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMN{HO ROZVOJE

41 Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (UpIné znéni zdvazné od 1. 10. 2025) UpIné znéni bylo
zpracovano na zakladé:

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. Eervence
2009 ¢. 929, ve znéni

Aktualizace €. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 15.
dubna 2015 ¢. 276,

Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2.
zari 2019 ¢. 629,

Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2.
zari 2019 ¢. 630,

Aktualizace €. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17.
srpna 2020 ¢. 833,

Aktualizace ¢. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12.
cervence 2021 ¢. 618,

Aktualizace €. 6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19.
cervence 2023 ¢. 542,

Aktualizace €. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7.
Unora 2024 ¢. 89,

Zmény €. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 29. 1.
2025 ¢. 64,

Zmény &. 8 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 27. 8.
2025 ¢. 633

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky je zavazna pro pofizovani a vydavani Gzemnich planG
obci v souladu s § 70 odst. 3 stavebniho zdkona. Aktualizace jsou zejména v oblasti rozvoje
obnovitelnych zdrojG energie a uvedla PUR CR do souladu s novym stavebnim zakonem.

Obec spada do Rozvojové oblasti OB10, tedy do Uzemi ovlivnéného dalnici D3. Uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budé&jovic. Rozvojova oblast pFedstavuje silnou
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koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pripravované dalnici D3 z Prahy do Rakouska.

Oproti Politice Gzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla platna v dobé potizovani tzemniho planu
obce Hary aktudini znéni Politiky tzemniho rozvoje nové:

Vymezuje Specifické oblasti SOB 10 a SOB 11 — oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slune¢niho zéareni a z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Ddle specifické
oblasti SOB9 — oblasti se snizenou retencni schopnosti Uzemi, u kterych je potfeba posilovat
odolnost krajiny proti suchu.

Aktualizace rozsifuje dosavadni republikové priority o nové tematické okruhy, které reflektuji
soucasné vyzvy v oblasti klimatu, Zivotniho prostiedi, vefejného zdravi, energetiky, digitalizace
a integrovaného pfistupu k rozvoji Uzemi.

Zavér: S ohledem na aktualni znéni PUR CR je vhodné provéfit Gzemni plan a upravit jej tak,
aby byl v pIném souladu s platnym znénim Politiky tzemniho rozvoje.

4.2  Uzemnim rozvojovym planem Ceské republiky

Uzemné rozvojovy plan Ceské republiky byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28. srpna
2025. Vzhledem k ustanoveni § 319 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vSak neni do
doby vydani jeho zmény zadvazny. Z tohoto divodu nebyl pfi posuzovani ndvrhu Gzemniho planu
vyhodnocovan jeho soulad s URP CR.

4.3  Zasady tzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (ZUR)

Uzemni plan Hary nabyl GEinnosti 11.2009. Uzemi obce je zarovef ovlivnéno Zasadami Gzemniho
rozvoje Jihoceského kraje (ZUR JK), vydanymi Zastupitelstvem Jihoceského kraje dne 13.9. 2011,
ve znéni Aktualizaci¢. 1, 2, 3, 4a,4b, 5, 6,7, 8,9, 11 a 13 a ve znéni rozsudku Nejvyssiho spravniho
soudu ¢.j. 1 As 15/2016.

Obec Hiry je soudasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice, kterd je charakterizovéna
vyznamnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych aktivit v zazemi krajského mésta. Uzemi
obce je déle soucasti specifické oblasti ohroZzené suchem.

ZUR dale vymezuji koridor dalnice D3 (usek D1/11) jako sou&ast nadiazené dopravni
infrastruktury republikového vyznamu. Uzemni pldn Hary tento koridor respektuje a vytvari
podminky pro jeho realizaci v€éetné navaznych dopravnich vazeb.

V ramci SirSich dopravnich vztah( je sledovano také prevedeni dopravniho zatizeni mezi
Plzenskym krajem, Jiho¢eskym krajem a Krajem Vysocina, pficemz na uzemi JihoCeského kraje
jsou provérovany samostatné trasy freSeni tohoto zatizeni formou preloZek a obchvatl
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stavajicich komunikaci (trasa B). Uzemni plan Hiiry tyto zdméry respektuje a zohledriuje je ve své
koncepci dopravni infrastruktury.

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci a vytvaii podminky pro
koordinovany rozvoj Uzemi pfi respektovani republikovych a krajskych priorit.

Adamoy.u Ceskych By

Zavér: uzemni plan Hary je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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41 Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje

Uzemni studie se svym obsahem dotykd celého spravniho Uzemi Jihoceského kraje, tedy
spravniho Uzemi kazdé obce. Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centrdlni evidence Gzemné
planovaci ¢innosti iKAS (Evidence Uzemné planovaci ¢innosti kraja).
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Obec Hiry spada do oblasti 17 Ceskobudé&jovicka krajinna oblast

V Uzemi je nezbytné vytvaret podminky pro zachovani a postupné zvySovani kvality krajiny,
zejména podporou retencni a infiltracni schopnosti Uzemi, ochranou pfirozené struktury lesnich
celkl a minimalizaci jejich fragmentace. V nezastavéném Uzemi je Zadouci podporovat pestrou
mozaiku zemédélskych ploch, trvalych travnich porost( a lest s dlirazem na ochranu krajinnych
prvkd, jako jsou drobné vodni toky, meze, remizky a doprovodnd zelert komunikaci.

Soucasti ochrany krajinného razu je zachovani pfirodnich hodnot, zejména vodnich tok( véetné
jejich pfirozenych meandrl, a ochrana vyznamnych estetickych a kompozi¢nich prvkd krajiny
(horizonty, dominanty, vyhlidkové body a krajinné osy). Zaroven je nutné minimalizovat
negativni pohledové a prostorové dopady novych dopravnich staveb na krajinny obraz tzemi.

Zavér: Uzemni plan tesi krajinu komplexné, s ohledem na pfirodni charakter Gzemi,
ekologickou stabilitu a vazby na okolni krajinu. Respektuje pfirozené krajinné prvky, jako jsou
biotopy, migracni koridory a vodni plochy, a zacleriuje je jako podstatné soucasti krajinné
struktury. Navrh Gzemniho planu respektuje principy definované v Uzemni studii krajiny
Jihoceského kraje; pfipadné odchylky je vhodné provéfit zménou a uvést do souladu.
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4.2  Uzemni Studie metropolitni oblast Ceské Budéjovice

7y

Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Budéjovice p¥inasi komplexni analyzu urbannich,
dopravnich i pfirodnich systém, které propojuji centrdlni, jadrové mésto s okolnimi obcemi.
Uzemni studie MOCB zahrnuje tii zakladni tematické okruhy:

Pt¥irodni a rekreacni potencial uzemi

PK.03 pfiméstska krajinna oblast - Plocha izolacni zelené vymezeujici prostor mezi dalnici D3 a
obcemi Adamov a Hry, Gzemim prochazi NS Clovek a krajina, jizni ¢ast navazuje na navrhovany
Priméstsky pFirodni park PP.04 v tésném zazemi zastavéného uzemi mésta Rudolfov, a pokracuje

dale na severovychod do volné krajiny aZ k lesnimu segmentu LP.04.

Vize: Zamezeni srlstu primyslovych ploch vznikajicich podél dalnice a obytnych ¢asti obci,
pfipadny dalsi rozvoj koordinovat se poZadavkem na zachovani prostupnosti Uzemi smérem k
centru mésta CB a principem zelenych klind, podpofit a zachovat NS Clovék a krajina, diisledné
dbat na zachovani prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty, eliminovat bariéru dalni¢niho télesa.
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Urbanisticky rozvoj

URBANISMUS

E%T: rozvojovy potencial - obytné
:-l_-i:_T: rozvojovy potencidl - rekreace
--:'_1-: rozvojovy potencidl - produkce

koncentrace rozvoje obytné funkce

vyznamny rozvoj obytné funkce

jadrové tzemi (dosah MHD)

Uzemi pro integrované teritorialni investice (ITI)
S

krajinné koridory

priméstsky pfirodni park

zelené plice mésta

pfiméstska krajina oblast

krajinnad mozaika

- lesni porost

goe=e=y

s krajinné rozhrani

Obec Hary je dle grafického podkladu souéésti pfiméstského zazemi Ceskych Budéjovic a nachézi
se v kontaktu s jadrovym Gzemim s dosahem MHD. Uzemi je zahrnuto do pasma vyznamného
rozvoje obytné funkce, pficemz severné az severozdpadné od obce je patrny také rozvojovy
potencial produkéni funkce

Uzemni plan Hary respektuje Uzemni Studie metropolitni oblast Ceské Budé&jovice

Zavér: Uzemni plan je vsouladu se zaméry Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské
Budéjovice.

5 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI VYPLYVAJICICH Z UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE
POTREBY OPATREN{ NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Uzemni plan byl zpracovén s ohledem na zasady udrZitelného rozvoje Gzemi. Pfi jeho tvorbé byla
respektovana ochrana krajinného rdzu, historickych a kulturnich hodnot, pfirodniho prostredi i
environmentdlné citlivych lokalit.
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V ramci vyhodnoceni nebyly identifikovany zadné nepredvidané negativni dopady, které by
vyZzadovaly zavedeni mimoradnych opatfeni ke zmirnéni, odvraceni nebo kompenzaci téchto
vliva.

Uzemni plan nevyvolava potfebu zvlastnich opatfeni nad ramec b&iného uplatfiovani regulativi
uzemniho planovani.

Zavér: Nebyly zjistény nepiedvidané dopady, které by vyzadovaly jejich zmirnéni, odvraceni Ci
kompenzaci.

6 VYHODNOCEN|{ POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO
UZEMNIHO PLANU

S ohledem na datum vydani izemniho planu, vyplyva povinnost uvést zemni plan jeho zménou
do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni a Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, v platném znéni. S ohledem na skutecnost, Ze Uzemni plan obce je Ucinny od
roku 2009, je nezbytné citlivé pristupovat k posouzeni potfebnosti novych smérl vystavby.
Soucasné je vhodné prehodnotit podminky a limity stanovené pro rozvoj Uzemi, a to s ohledem
na aktudlni potfeby obce, ekonomické faktory a dalsi aspekty ovliviiujici Uzemni rozvoj. Cilem
tohoto procesu je zajistit, aby rozvojové zaméry odpovidaly soucasnym pozadavkim i
dlouhodobym vizim obce.
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[  ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan byl pofizen dle zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, nabyl Ucinnosti v roce 2009. V soucasné dobé bylo v tzemi
provéfeno 6 zmén Uzemniho planu. S ohledem na ustanoveni stavebniho zdkona vyZadujici
minimalné jednou za Ctyti roky pofidit a projednat zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu, je
nezbytné v soucasné dobé vypracovat k Uzemnimu pldnu zpravu o uplatiovani a tuto zpravu
projednat. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu respektuje § 107 zédkona ¢. 283/2021 Sb. o
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT
A POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce a ochrany jeho hodnot a poZadavky na urbanistickou
koncepci se zménou UP nebudou ménit.

Obecné pozadavky:

= Aktualizace zastavéného uzemi.

*  Soulad zdméru s Uzemné analytickymi podklady ORP Ceské Budé&jovice bude provéren
v rdmci pofizované zmény Uzemniho planu.

e Provérit a upravit stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
Soucasné je potreba provérit potfebnost doplnéni a zpfesnéni podminek prostorového
usporadani.

e Provéfit podnéty, které jsou uvedeny v kapitole 9. VYHODNOCEN/ PODNETU NA ZMENU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE, u nich? je uvedeno provéFit. Pokud to bude z
urbanistického hlediska vhodné nebo ucelné, mize byt zména doplnéna o dalsi zmény.

e Zména uUzemniho planu provéfi navrhované feSeni ve vazbé na uUzemné planovaci
podklad Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Budéjovice

e Zmeéna Uzemniho planu provéfi vymezeni a pfripadné doplnéni zastavitelnych ploch pro
vyrobu, zejména na okraji vyrobniho Uzemi. Tak aby vzniklo ucelené a logicky
usporadané vyrobni Uzemi.

e Zmeéna Uzemniho planu provéfi potfebu vymezeni zastavitelnych ploch vyroby v lokalité
Z3, zejména ve vazbé na stdvajici a navrhovanou urbanistickou strukturu, dopravni a
technickou infrastrukturu, limity vyuziti Uzemi a vztah k navazujici krajiné.

e Zména uzemniho planu provéfi moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v
navaznosti na stavajici koncepci rozvoje obytné zastavby a na plochu Z.47, a to za ucelem
hospoddarného vyuZiti navrzené, popfipadé stavajici dopravni a technické infrastruktury.

e Zmeéna Uzemniho planu provéri vymezeni a ndvaznost ploch bydleni, véetné mozného
rozsiteni obytné zastavby ve vztahu k ploSe K.10, a soucasné posoudi jeji vhodné
zaclenéni do stdvajici urbanistické struktury sidla.
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Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni:

- zohlednit politiku Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, zejména republikové priority
uzemniho planovani z ni vyplyvajici

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni:

= zohlednit zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, zejména:
- priority Uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
-~V ptipadé zmény ZUR Jihoeského kraje bude navrh zmény Gzemniho planu posouzen a
pfipadné upraven tak, aby byl v souladu s jejich aktudlné Gcinnym znénim.

Uzemni studie krajiny Jihogeského kraje

- Néavrh Uzemniho planu respektuje principy definované v Uzemni studii krajiny
Jihoceského kraje; ptipadné odchylky je vhodné provéfit zménou a uvést do souladu.

B. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

= Provéfit potfebnost a aktudlnost navrhované dopravni a technické infrastruktury zejména
ve vztahu ve vazbé k navrhovym plocham. V pfipadé potieby navrhnout nové trasy dopravni
a technické infrastruktury.

= Vyvstane-li potfeba, podminit vystavbou technické a dopravni infrastruktury navrhové
plochy.

= Zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném
Uzemi.

= Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

= - OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpelovacich zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize povolit
veskerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do vzdalenosti 5km od stanovisté radaru jen
na zdkladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, UAP —jev 102a.
V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba omezena nebo zakazana.

= Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do
textové Casti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

= Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

= - OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zatizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zadkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze povolit
nize uvedené stavby jen na zékladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP —
jev 102a. Jednd se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V
tomto vymezeném UGzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficic h dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

= Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
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obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pdsmu radiolokacniho
zafizeni Ministerstva obrany”.

Vyse uvedena vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v dzemi
nadregiondalniho vyznamu a jejich respektovéani a zapracovani do UPD je pozadovéno ve
verejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Navrh Gzemniho planu bude respektovat vysledky pozemkovych Uprav v k.. Hiry, stavajici
hlavni a podrobna odvodiiovaci zafizeni véetné jejich ochrannych a manipulac¢nich podminek
a zajisti zachovani funkénosti odvodnovaciho systému v Uzemi.

Provérit moznost vylouéeni umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren v reSeném
uzemi.

Zména uzemniho planu provéri moznost vyuziti plochy Z.26, pro umisténi sbérného dvora.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

UP provéFit vymezeni prvkd USES dle generelu USES ORP Ceské Budéjovice

Uzemni plan pracuje se zastaralymi podminkami pro vyuZiti ploch. V ramci zmény je vhodné
provérit a upravit jejich stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

Provérit feseni krajiny s ohledem na datum ucinnosti Uzemniho planu.

Pfipadné nové zastavitelné plochy prednostné umistovat mimo prvky USES.

V navrhu zmény UP bude provéfen soulad s Uzemni studif krajiny Jihoceského kraje.
ProvéFit vymezeni poddolovanych Gzemi poddolovana tzemi €. 6006 Usilné —Hdry (Elid$ova
$tola), ¢. 2072 Hary 3, €. 2066 Hary 4, ¢. 2058 Hary 2, ¢. 2104 Rudolfov u Ces.Budéjovic, ¢.
2063 Hury-Karolina 5.

Zména Uzemniho planu provéri koncepci sidelni a krajinné zelené v celém spravnim Uzemi
obce, véetné moznosti jejiho doplnéni, stabilizace a vzajemného propojeni.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACi A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

Opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebudou v ramci této zmény vymezovany.
Vyvstane-li potfeba, je mozné mezi verejné prospésné stavby nebo opatreni zaradit zménou
zameéry verejné infrastruktury. Soucasné zména provéri aktudlnost a vhodnost vymezenych
verejné prospésnych staveb.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACIi SMLOUVY NEBO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZi

=  Projektant provéri potfebnost navrhovanych Uzemnich studii.

=V pripadé nové navrhovanych ploch provérit vhodnost podminky zpracovani tzemni
studie, planovaci smlouvy.
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POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Zména nepredpoklada vymezeni novych ploch a koridor(i Uzemnich rezerv

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Neni uplatnén poZadavek na variantni feSeni zmény Uzemniho planu.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Zména uzemniho planu provéri ucelnost a miru uplatnéni prvkd regulacniho planu, zejména
v oblasti reSeni parkovani a struktury bytového fondu, a to v rdmci stanoveni podminek
prostorového a funkéniho uspofadani tzemi, zejména v zastavitelnych plochach.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na zakladé navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Hury, kterd obsahuje navrh zadani
zmény Uzemniho planu Hlry, s pfiméfenym pouZitim relevantnich kritérii uvedenych v
priloze €. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 2 zakona krajsky urad sdéluje, Ze nepozaduje,
zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény Gzemniho planu Hlry (déle téZ ,zmé&na UP*) na Zivotni
prostredi.

UPRESNENi NEBO DOPLNENi USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNiIHO PLANU A JEHO
ODUVODNENI.

Textova a grafickd cast bude zpracovand v rozsahu dle stavebniho zakona vcetné
provadeécich vyhlasek.

PODNET NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrhy na aktualizaci Zadsad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje nejsou predkladany.
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9 VYHODNOCEN{ PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
Podnét €. 1:

parc. ¢. 353/13 v k.4. Hary zména pozemku na plochu pro individudlni bydleni - stavebni
pozemek.

Vyhodnoceni: provéfrit

Zaclenéni pozemku parc. ¢. 353/13 a 352 do ploch bydleni bude provéfeno z divodu logického
zarovnani a dotvoreni obytné struktury ve vazbé na navrhovanou vystavbu na protéjsi strané
silnice. Spolec¢né zahrnuti obou pozemkl umozni koncepcné ucelené vymezeni zastavitelné
plochy, zamezi vzniku zbytkovych a prostorové nelogickych ploch a vytvofi Citelnéjsi rozhrani

mezi obytnym Uzemim a navazujici krajinou.
‘J Ds /
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Podnét ¢. 2:
parc. ¢. 504/50 v k.U. Hiry zména pozemku na zastavitelnou plochu pro vyrobu

Vyhodnoceni: provérit

Zarazeni predmétného pozemku do ploch vyroby je urbanisticky od{vodnitelné zejména jeho
polohou v pfimé navaznosti na jiz vymezené vyrobni Uzemi. Pozemek prostorové dopliuje
stavajici ¢i navrzenou plochu vyroby Z.45 a soucasné navazuje na vyrobni plochy severné od
komunikace. Nejedna se tedy o zaloZeni nové izolované vyrobni lokality ve volné krajing, ale o
logické doplnéni a sceleni vyrobniho Uzemi v misté, kde jiz vyrobni funkce v izemi existuje.

Podnét ¢. 3

3.1.Podnét: Provéreni vyuziti jiz stavajicich zastavitelnych ploch pred tim neZ budou vymezovany
plochy nové (ochrana ZPF).

Vyhodnoceni : nebude provéren

PoZzadavek na provéreni vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch pred pfipadnym
vymezovanim novych zastavitelnych ploch je ve Zpravé o uplatfiovani UP Hiry jiz zohlednén.
Zprava obsahuje ¢ast ,Posouzeni vyuZiti zastavitelnych ploch”, ve které je vyhodnocen
dosavadni rozvoj obce a aktivace zastavitelnych ploch v obdobi od vydani tzemniho planu.
Zprava uvadi, Zze mezi lety 2009 a 2025 doslo v obci Hlry k vyznamnému rozvoji vystavby,
zejména ve vztahu k vyrobnim plocham.
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3.2.Podnét: Redukovat mnoZstvi zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni : v rdmci zmény bude provérena potreba navrhovanych zastavitelnych vyrobnich
ploch

Podatel pozaduje redukovat mnoZstvi zastavitelnych ploch, zejména s ohledem na rozsah ploch
uréenych pro prlimyslové vyuziti a skladovani, moziné zabory zemédélského plidniho fondu,
fragmentaci krajiny a dopady na Zivotni prostfedi, krajinu a vodni toky.

K tomu je tfeba uvést, 7e Zprava o uplatiiovani UP Hiry se vyuZitim zastavitelnych ploch jiz
zabyva. V (asti ,,Posouzeni vyuziti zastavitelnych ploch” uvadi, Ze mezi lety 2009 a 2025 doslo v
obci k vyznamnému rozvoji vystavby, zejména ve vztahu k vyrobnim plocham. Zprava soucasné
konstatuje, Ze rozvoj vyrobnich aktivit je podminén polohou obce v rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice a navaznosti na koridor ddlnice D3, které vytvareji predpoklady pro lokalizaci
podnikatelskych a vyrobnich aktivit i nadmistniho vyznamu.

Obecny pozadavek na redukci zastavitelnych ploch vSak neuvadi konkrétni plochy, u nichz ma
byt redukce provedena, ani konkrétni urbanistické, infrastrukturni nebo environmentalni
dlvody vztahujici se k jednotlivym lokalitdm. Bez takového vyhodnoceni nelze pfristoupit k
automatickému nebo plosnému vypusténi zastavitelnych ploch z tzemniho planu.

3.3.Podnét: Prelozka silnice 111/10577 v k. G. Hiry vedouci z mésta Rudolfov — pozadavek
zachovat pfimy smér a prelozku neprodluzovat. Pfelozku Rudolfov-Adamov-Hlry se sice
podatilo zachovat, ale NIKOLIV plnohodnotné

Vyhodnoceni : nebude provéren

Podatel poZaduje zachovat pfimy smér prelozky silnice 111/10577 v k. . Hlry ve sméru Rudolfov
— Adamov — HUry a nesouhlasi s fesenim, které podle jeho nazoru prodluzuje trasu prelozky a
omezuje jeji dopravni funkci. Soucasné upozoriuje na vazbu na mésto Rudolfov, obec Adamov,
navaznost na dalnici D3, bezpecnost dopravy, hlukovou a emisni zatéZz a verejny zajem na
kvalitnim dopravnim napojeni.

K tomu je tfeba uvést, Ze predmétné dopravni feseni bylo vymezeno a provéreno v rdmci zmény
¢. 6 UP Hary. Tato zména tzemniho planu byla samostatné pofizovana a projednana v zékonem
stanoveném procesu, v jehoZz rdmci mély dotcené orgdny, sousedni obce i vefejnost moznost
uplatnit sva stanoviska, namitky a pfipominky. Vysledné teSeni bylo v rdmci projednani
dohodnuto a nasledné zapracovano do platné uzemné planovaci dokumentace.

Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu nepredstavuje nové projedndni jiz vydané zmény ¢. 6 UP
Hary ani nenahrazuje proces jejiho pofizovani. Jejim ucelem je vyhodnotit dosavadni
uplatfiovani izemniho planu a stanovit pozadavky pro pripadnou navazujici zménu Uzemniho
planu. Samotny nesouhlas s jiZz projednanym a vydanym fesenim proto nezaklada divod pro
jeho automatickou zménu.
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Zprava o uplatfiovani UP Hlry soucasné obsahuje pozadavek provéfit aktudlnost a potfebnost
dopravni infrastruktury ve vazbé na navrhové plochy. Pokud se v navazujici zméné dzemniho
planu prokaze potreba dil¢i Gpravy dopravniho feseni, mliZe byt tato otazka odborné provérena
v SirSich dopravnich, urbanistickych a technickych souvislostech.

3.4.Podnét: Nezohlednéni Uzemi se strategickymi dokumenty a negativni dopady rozvojovych
ploch na okolni krajinu

Vyhodnoceni : zprava podnét zohlednuje

Podatel namitd nezohlednéni strategickych dokumentl a negativni dopady rozvojovych ploch
na okolni krajinu. Upozoriiuje zejména na rozsah zastavitelnych ploch, rozsifovani zastavby do
volné krajiny, zdsahy do krajinné zelené&, mozné ovlivnéni vyznamnych krajinnych prvk(, vodniho
rezimu, kvality povrchovych vod, retencni schopnosti Uzemi a adaptacni schopnosti krajiny na
zménu klimatu. Dale odkazuje zejména na Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje a Adaptaéni
strategii Jihoeského kraje na zménu klimatu 2024-2034.

K tomu je tfeba uvést, 7e Zprava o uplatiiovani UP Hlry se uvedenymi tématy jiz zabyva v
podrobnosti odpovidajici Gzemnimu planu. V &sti vénované Uzemni studii krajiny Jiho¢eského
kraje je uvedeno, 7e obec Hary spada do Ceskobudéjovické krajinné oblasti. Zprava soucasné
uvadi pozadavek minimalizace negativnich pohledovych a prostorovych dopad( novych
dopravnich staveb na krajinny obraz Uzemi.

Zprava ddle konstatuje, Ze Uzemni plan fesi krajinu komplexné, s ohledem na pfirodni charakter
uzemi, ekologickou stabilitu a vazby na okolni krajinu. Respektuje pfirozené krajinné prvky, jako
jsou biotopy, migracni koridory a vodni plochy, a zaclenuje je jako podstatné soucdsti krajinné
struktury. Soucasné je ve zpravé uvedeno, e ptipadné odchylky od principd Uzemni studie
krajiny JihoCeského kraje je vhodné provéfit zménou tzemniho pldnu a uvést do souladu.

V zadani zmény UP je dale vyslovné uvedeno, e ma byt provéfeno Feseni krajiny s ohledem na
datum G¢innosti Uzemniho planu, vymezeni prvkG USES dle generelu USES ORP Ceské
Budé&jovice, podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a soulad s Uzemni studii krajiny
JihoCeského kraje. Zprava rovnéZ stanovuje, Ze pfipadné nové zastavitelné plochy maji byt
pfednostné umistovany mimo prvky USES.

Pozadavek na zohlednéni strategickych dokument( a dopadd rozvojovych ploch na krajinu je
tedy ve Zpravé o uplatfiovani UP jiz obsaZen v obecné a koncepéni roviné. Zprava o uplatiovani
UP viak neni dokumentaci konkrétniho zaméru ani podrobnym krajinafskym, biologickym,
vodohospodarskym nebo klimatickym posouzenim jednotlivych lokalit. Konkrétni dopady
jednotlivych rozvojovych ploch, véetné pripadnych stiet( s krajinnou zeleni, VKP, vodnim
rezimem, USES, dopravni a technickou infrastrukturou nebo ochranou ZPF, budou posuzovény
v navazujici zméné uzemniho planu a v prislusnych navazujicich fizenich.
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3.5.Podnét: Kapitola 2.3 Sirsi vztahy — nesouhlas se zavérem

Vyhodnoceni : mimo podrobnost zpravy

Podatel nesouhlasi se zavérem kapitoly 2.3 Sir$i vztahy, podle ného? obec Hiry sousedi s
nékolika obcemi a mésty a Uzemni plan zohledriuje dopravni a technické vazby. Nesouhlas je
odlivodnén zejména tvrzenim o vycerpani podilu kapacity kanalizacniho sbérace Rudolfov a
namitkami k dopravnimu napojeni ve vztahu k preloZzce Rudolfov—Adamov—-HUry a ndvaznosti na
dalnici D3.

Kapitola 2.3 Sirsi vztahy ma v ramci Zpravy o uplatfiovani UP charakter obecného vyhodnoceni
vazeb reSeného Uzemi na sousedni obce a mésta, zejména z hlediska zakladnich dopravnich,
technickych a sidelnich souvislosti. Nejedna se o kapitolu, ktera by méla v podrobnosti technické
studie posuzovat kapacitu kanalizacniho sbérace, podilové rozdéleni jeho kapacity mezi
jednotlivé obce nebo konkrétni technické parametry dopravnich staveb.

3.6.Podnét: Uzemné analytické podklady obce s roziifenou ptisobnosti Ceské Budéjovice - Chybi
popis vykresu a vyplyvajici Sirsi vztahy.

Vyhodnoceni: viz text nize

Zprava o uplatiiovani UP Hary jiz obsahuje odkaz na Uzemné analytické podklady ORP Ceské
Budéjovice a uvadi identifikovanou urbanistickou zavadu mistniho vyznamu, kéd BF, oznacenou
jako plochy k obnové, s tim, Ze je fesitelna v Uzemné planovaci dokumentaci a ma byt provérena
ve zméné UPD. Zprava tedy zakladni informaci z UAP obsahuje.

3.7.Podnét: Nezohlednéni kumulativnich vlivli stavajicich a budoucich

Vyhodnoceni: viz text nize

Podatel namita, Ze v SirSim okoli planované primyslové zény se jiz vyskytuje nadmérné mnozstvi
negativnich kumulativnich a synergickych vlivli, zejména ve vztahu ke stavajicim a planovanym
pramyslovym provozim, dopravnimu zatiZeni, hluku, vibracim, imisnimu znecisténi, zabordm
pudy a krajinnym zménam.

Zprava o uplatfovani tzemniho planu neni dokumentaci EIA, SEA ani odbornym posouzenim
konkrétniho zaméru. Jejim ucelem neni podrobné vyhodnocovat kumulativni a synergické vlivy
jednotlivych staveb, provoz(i a zaméra v SirSim Uzemiv rozsahu, ktery nalezi navazujicim fizenim,
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi nebo specializovanym odbornym studiim.
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3.8.Podnét: Uzemni plan zcela nevyvazené opomiji enviromentalni pili¥ a je typickym p¥ikladem
saldmové metody, tedy postupného ukrajovani krajiny ve prospéch zastavitelnych ploch se
vsemi moznymi dopady na Uzemi.

Vyhodnoceni: podnét je provéfovan v podrobnosti tzemniho planu

Podatel uvadi, Ze izemni plan nevyvaiené opomiji environmentalni pilif udrzitelného rozvoje a
Ze je typickym ptikladem tzv. saldmové metody, tedy postupného rozsifovani zastavitelnych
ploch na ukor krajiny, zemédélského pudniho fondu, vodniho rezimu, ovzdusi a dalSich sloZek
Zivotniho prostredi.

Uvedené tvrzeni je formulovano obecné a hodnotové, bez jednoznacného vymezeni konkrétni
zmény Zpravy o uplatriovani UP, kterd by méla byt na zakladé podnétu provedena. Zprava o
uplatfiovani UP Hary neni dokumentaci SEA, EIA ani pfezkumem predchozich zmén Gzemniho
planu. Jejim uacelem je vyhodnotit dosavadni uplatiovani platné Uzemné pldnovaci
dokumentace a stanovit pozadavky pro navazujici zménu tzemniho planu.

Zprava se pritom environmentdlnimi tématy zabyvd v podrobnosti odpovidajici zpravé o
uplatfiovani Uzemniho planu. Obsahuje vyhodnoceni krajinného Gzemi, systému sidelni a
krajinné zelené&, USES, vodniho rezimu, dopravni a technické infrastruktury, $irsich vztah( a
souladu s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci a Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje.
V zadani zmény UP je dale stanoveno provéfit fedeni krajiny s ohledem na dobu Gginnosti
tzemniho planu, vymezeni prvk USES, podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a
pfipadné nové zastavitelné plochy pfednostné umistovat mimo prvky USES.

Samotny nesouhlas s prfedchozimi zménami Uzemniho planu nebo s rozsahem jiz vymezenych
zastavitelnych ploch proto nezaklada divod pro zavér, e Zprava o uplatiiovani UP opomiji
environmentalni pilif. Konkrétni dopady jednotlivych rozvojovych ploch na ZPF, krajinu, vodni
rezim, USES, ovzdusi, hlukovou z4té% a vefejné zdravi budou posuzovany v odpovidajici
podrobnosti v navazujici zméné Uzemniho planu, pfipadné v navazujicich povolovacich nebo
posuzovacich fizenich.

3.9. Podnét: Vymezit nivy potokl a zabranit vzniku méstskych tepelnych ostrovi

Vyhodnoceni: zprava se zabyva krajinou v podrobnosti izemniho planu

Podatel pozaduje vymezit nivy potokud, zejména VKP Niva Adamovského potoka, jako
verejné prospésna opatfeni a soucasné poZaduje zabrdnit vzniku méstskych tepelnych
ostrovll ve vazbé na Adaptacni strategii JihoCeského kraje na zménu klimatu 2024-2034.

Zprava o uplatriovani UP Hry se problematikou krajiny, vodniho reZimu, zelené a ekologické
stability jiz zabyva v podrobnosti odpovidajici izemnimu planu. V ¢asti vénované krajinnému
Uzemi jsou uvedeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni,
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zeleri krajinna a prvky USES. Zprava dale uvadi, Ze krajinnd zelef slouZi k zachovéni a obnové
pFirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a Ze prvky USES podporuji trvalou existenci pFirodnich
druhd a umoznuji migraci Zivocichd.

3.10. Podnét: Pfirodni a rekreacni potencidl Uzemi - do navrhu zZddame doplnit opatreni
Vyhodnoceni: Vyhovuje se vazbé na nutnost provéreni prirodniho a rekreacniho potencialu

spravniho Gzemi obce s ohledem na poZadavky vyplyvajici Uzemni studii krajiny Jiho€eského
kraje a Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Budéjovice.

Podatel pozaduje doplnit do navrhu opatreni k posileni pfirodniho a rekreacniho potencialu
Uzemi, zejména zajisténi prostupnosti Uzemi, propojenost krajinnych koridor( pro pési a cyklisty
a vyjmenovani registrovanych vyznamnych krajinnych prvk( v katastru Huar, véetné LBK,
biocenter, interakcnich prvki a popisu jejich vlivu na krajinu a jejich ochranu.

Zprava o uplatfiovani UP Hdry se pfirodnim a rekreaénim potencidlem Gzemi jiz zabyva v
podrobnosti odpovidajici zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu. V ¢asti vénované krajiné a
Uzemni studii krajiny Jihoeského kraje je uvedeno, 7e Gzemni pldn Fesi krajinu komplexné, s
ohledem na pfirodni charakter uzemi, ekologickou stabilitu a vazby na okolni krajinu. Respektuje
pfirozené krajinné prvky, jako jsou biotopy, migrac¢ni koridory a vodni plochy, a zaclenuje je jako
podstatné soucasti krajinné struktury.

Zprava se déle zabyva Uzemni studii metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice, kterd pro Fesené
uzemi vymezuje pfirodni a rekreacni potencial, zejména priméstskou krajinnou oblast PK.03,
plochu izolaéni zelené mezi délnici D3 a obcemi Adamov a Hry, vazbu na NS Clovék a krajina,
zelené kliny a poZadavek na zachovani prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty. Zprava tedy
pozadovana témata jiz v obecné roviné reflektuje.

Pozadavek na podrobné vyjmenovani vSech registrovanych vyznamnych krajinnych prvka,
lokalnich biokoridor(, biocenter a interakcénich prvkd presahuje obvyklou podrobnost Zpravy o
uplatiiovani UP. Tyto jevy jsou souéasti limitl vyuZiti Gzemi, Gzemné analytickych podkladd,
grafické ¢asti tzemniho planu a podkladl pfislusnych dotéenych organ(. Zprava o uplatfiovani
UP neni Uplnym katalogem vech pfirodnich prvkd v Gzemi, ale stanovuje rdmec pro jejich
provéreni v navazujici zméné uzemniho planu.
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3.11. Podnét: Chybi doplnit soulad s Adaptacni strategii JihoCeského kraje na zménu klimatu
2024-2034

Vyhodnoceni: nebude doplnéno

Podatel pozaduje doplnit soulad uUzemné planovaci dokumentace s Adaptacni strategii
JihoCeského kraje na zménu klimatu 2024-2034 a uvadi, Ze se jednd o zdvazny koncepcni
podklad.

Adaptacni strategie Jiho¢eského kraje na zménu klimatu 2024—-2034 je strategicky koncep¢ni
dokument kraje zaméreny na prizpUsobeni izemi dopadlim zmény klimatu. Nejedna se vsak o
uzemné planovaci dokumentaci ani o dokument, ktery by v podrobnosti Uzemniho planu obce
vymezoval konkrétni plochy, koridory, limity vyuZiti Uzemi nebo zdvazné regulativy pro
jednotlivé pozemky.

Zprava o uplatiiovani UP Hary se tématy souvisejicimi s adaptaci Uzemi na zménu klimatu jiz
zabyva v rozsahu odpovidajicim tomuto typu dokumentu. Resi zejména koncepci krajiny, sidelni
a krajinnou zelen, vodni rezim, retencni a infiltracni schopnost izemi, ochranu drobnych vodnich
tokd, mezi, remizkd, doprovodné zelen&, USES a vazbu na Uzemni studii krajiny Jihoceského
kraje. Tato témata jsou z hlediska Uzemniho planovani hlavnimi ndstroji, kterymi Ize adaptacni
principy v Gzemnim planu promitat.

V zadani zmény UP je déle uvedeno, 7e ma byt provéfeno fedeni krajiny s ohledem na dobu
uginnosti tzemniho planu, vymezeni prvkd USES, podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti a soulad s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje. Tim je vytvoien dostateény ramec pro
zohlednéni relevantnich adaptacnich principl v navazujici zméné Gdzemniho planu.

Pozadavek na samostatné dolozeni souladu Zpravy o uplatfiovéani UP s Adaptacni strategii
Jihoceského kraje proto presahuje ucel a podrobnost Zpravy o uplatiovani UP. Relevantni
témata budou provéfovana v podrobnosti Uzemniho planu zejména prostifednictvim koncepce
krajiny, zelené&, vodniho rezimu, USES, limit& vyuZiti Uzemi, UAP, nadiazené Gzemné planovaci
dokumentace a stanovisek dotéenych organu.

3.12. Podnét: Navaznost cyklostezek a zajisténi cyklopruh

Vyhodnoceni: Vyhovuje se vazbé na nutnost provéreni dopravni infrastrukture v podrobnosti
UPD.

Podatel poZaduje zahrnout do verejné prospésnych staveb stavby patefnich cyklostezek, které
budou mit ndvaznost na cyklostezky okolnich sousednich obci a mésta Ceské Budéjovice dle
jejich tzemnich planda.

PoZadavek na navaznost cyklostezek je tedy ve zpravé jiz vécné obsazen jako téma k
respektovani a provéreni v rdmci Sirsich dopravnich a rekreacnich vazeb. Zprava o uplatiovani
UP viak neni navrhovou dokumentaci, kterd by v této fazi pfimo vymezovala konkrétni
cyklopruhy nebo nové verejné prospésné stavby v projektové podrobnosti.
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Pripadné vymezeni konkrétnich cyklostezek nebo jejich zarazeni mezi verejné prospésné stavby
mZe byt provéreno a to ve vazbé na dopravni koncepci obce.

3.13. Podnét: Kvalita Zivotniho prostredi — negativni vliv na zdravé Zivotni prostredi

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Podatel v rdmci podnétu , Kvalita Zivotniho prostfedi — negativni vliv na zdravé Zivotni prostredi”
upozorfiuje zejména na stav ovzdusi v severovychodni ¢asti Ceskych Budéjovic a v navazujicim
Uzemi, na mozné prekracovani imisnich limitd, vliv benzo(a)pyrenu, dopady zamérda ZEVO Vrato,
Obalovna Usilné a Logistické centrum — prdmyslova zéna Hary, dale na souvisejici nakladni
dopravu, hluk, vibrace, zdpach, prasnost, kumulativni a synergické vlivy a mozné dopady na
verejné zdravi.

Zprava o uplatiovani izemniho planu neni dokumentaci EIA, SEA, rozptylovou studii, hlukovou
studii, zdravotnim hodnocenim ani odbornym posouzenim konkrétnich zamérua. Jejim ucelem je
vyhodnotit dosavadni uplatfiovani uzemniho planu a stanovit pozadavky pro navazujici zménu
uzemniho pldnu v podrobnosti odpovidajici tzemné planovaci dokumentaci.

Konkrétni vlivy jednotlivych provozl a zamér( na ovzdusi, hlukovou situaci, pachovou z3atéz,
verejné zdravi, dopravu, odpady, vodni rezim nebo dalsi slozky Zivotniho prostfedi nalezi k
posouzeni v pfislusSnych navazujicich fizenich podle zvlastnich pravnich predpisi, zejména v
ramci posuzovani vlivl zamérd na Zivotni prostredi, fizeni podle predpisi na Useku ochrany
ovzdusi, ochrany verejného zdravi, vodniho hospodarstvi a povolovani konkrétnich staveb a
provozQ.

3.14. Podnét: Zprava o uplatiovani Uzemniho planu nebyla predloZena po 4 letech

Vyhodnoceni: bez pfimého dopadu do vécného feSeni zmény tzemniho planu.

Podatel upozorfiuje, Ze Zprava o uplatfovdni Uzemniho planu nebyla predlozena po ctyfech
letech od vydani Uzemniho planu, resp. v pravidelném ctyrletém intervalu.

Podnét ma procesni charakter a nesméruje k vécnému feSeni Uzemniho planu. Zprava o
uplatfiovani UP Hlry sama uvadi, Ze Gzemni plan nabyl G¢innosti dne 5. 11. 2009 a 7e s ohledem
na pozadavek stavebniho zdkona je v soucasné dobé nezbytné zpravu o uplatiovani izemniho
planu vypracovat a projednat.

Skutecnost, Ze zprava nebyla pofizena v pravidelném ctyrletém intervalu, sama o sobé neméni
vécné zavéry aktudlné projednavané Zpravy o uplatfiovani UP. Pfedkladana zprava vyhodnocuje
uplatfiovani uzemniho planu za celé sledované obdobi 2009-2026, véetné vyvoje Uzemi, zmén
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uzemniho planu, vyuZiti zastavitelnych ploch, verejné infrastruktury, krajiny, SirSich vztaha,
souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci a potfeby pofizeni zmény UP.

3.15. Podnét: vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi vyplyvajicich z uplatiovani
Uzemniho planu z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadd, véetné potreby opatieni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci — nesouhlas se zavérem

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Podatel vyjadiuje nesouhlas se zavérem kapitoly 5 Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu, tedy s
vyhodnocenim vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi vyplyvajicich z uplatfiovani Gzemniho planu z
hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopad(, véetné potieby opatreni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci.

Predmétem této kapitoly neni nové posouzeni vsech jednotlivych zamér(, zmén vyuziti ploch
nebo provozli v Uzemi v podrobnosti SEA, EIA, hlukové studie, rozptylové studie,
vodohospodaFského posudku nebo dopravniho modelu. Uéelem této ¢asti Zpravy o uplatfiovéni
UP je vyhodnotit, zda se pfi dosavadnim uplatriovani platného Gizemniho planu projevily takové
nepredvidané negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi, které by vyZadovaly stanoveni
mimoradnych opatfeni k jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

Podatel v rdmci podani odkazuje na diléi témata, zejména dopravni zatizeni, technickou
infrastrukturu, kapacitu kanalizaéniho sbérace, ochranu ZPF, krajinu, USES, vyznamné krajinné
prvky, kvalitu ovzdusi, hluk, vefejné zdravi, kumulativni vlivy a dopady predchozich zmén
Gzemniho planu. Tato témata jsou ve Zpravé o uplatiiovani UP fedena v pFislu$nych ¢astech nebo
jsou stanovena jako poZadavky k provéfeni v navazujici zméné tuzemniho planu.

Zprava o uplatfiovani UP Hary soucasné stanovuje pozadavek provéfit aktualnost dopravni a
technické infrastruktury, podminky napojeni rozvojovych ploch, koncepci krajiny, USES,
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, soulad s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje. Tim je vytvofen rdmec pro navazujici
provéreni jednotlivych limit(, stfetl a rozvojovych potieb v odpovidajici podrobnosti.

Podnét vsak neprokazuje konkrétni nepredvidany negativni dopad, ktery by jiz nastal v disledku
dosavadniho uplatiiovani tzemniho planu a ktery by nebyl fesitelny béZznymi ndastroji Gzemniho
planovani, regulativy platného Gzemniho planu, navazujici zménou Uzemniho planu nebo
stanovisky dotéenych organl. Samotny nesouhlas s rozsahem zastavitelnych ploch, s
pfedchozimi zménami Gzemniho planu nebo s jednotlivymi zdméry nepfedstavuje sdm o sobé
nepredvidany dopad vyplyvajici z uplatiovani izemniho planu ve smyslu této kapitoly.
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